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NARIZENI KOMISE (ES) &. 636/2009

ze dne 22. ervence 2009,

x

kterym se méni nafizeni (ES) ¢ 1126/2008, kterym se pfijimaji nékteré mezindrodni wcetni
standardy v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢ 1606/2002, pokud jde

o sw

o vyklad 15 Vyboru pro vyklad mezinirodnich standardi dcetniho vykaznictvi (IFRIC)

(Text s vyznamem pro EHP)

KOMISE EVROPSKYCH SPOLECENSTVI,
s ohledem na Smlouvu o zaloZeni Evropského spolecenstvi,

s ohledem na nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢.
1606/2002 ze dne 19. cervence 2002 o uplatiiovini mezi-
ndrodnich Gcetnich standardd ('), a zejména na ¢l. 3 odst. 1
uvedeného nafizen,

vzhledem k témto dtvodém:

(1)  Nafizenim Komise (ES) ¢ 1126/2008 (3) byly pfijaty
nékteré mezindrodni standardy a vyklady, které existovaly
ke dni 15. fjna 2008.

(2)  Dne 3. cervence 2008 zvefejnil Vybor pro vyklad mezi-
narodnich standarda dcetniho vykaznictvi (IFRIC) vyklad
IFRIC 15 s ndzvem Smlouvy o zhotoveni nemovitosti, dale
jen LIFRIC 15“ IFRIC 15 je vyklad s vysvétlenim
a pokyny o tom, kdy se maji zaictovdvat vynosy ze
zhotoveni nemovitosti, a zejména o tom, zda smlouva
o zhotoveni spadd do oblasti psobnosti IAS 11 Smlouvy
o zhotoveni, nebo IAS 18 Vynosy.

(3)  Vysledky konzultace skupiny technickych odbornika
(TEG) pii Evropské poradni skupiné pro acetni vykaz-
nictvi (EFRAG) potvrzuji, Ze vyklad IFRIC 15 spliuje
technickd kritéria pro pfejimani stanovend v ¢l. 3 odst.
2 nafizeni (ES) ¢ 1606/2002. V souladu s rozhodnutim
Komise 2006/505/ES ze dne 14. Cervence 2006, kterym
se zfizuje provéfovaci skupina pro poradenstvi v oblasti

standardt, jejimz ukolem je poskytovat Komisi poraden-
stvi v otdzce objektivity a neutrality stanovisek Evropské
poradni skupiny pro uacetni vykaznictvi (EFRAG) (}),
posoudila provéfovaci skupina pro poradenstvi v oblasti
standardti stanovisko EFRAG tykajici se schvaleni
a sdélila Komisi, Ze je vyvdZené a objektivni.

(4)  Nafizen{ (ES) ¢. 1126/2008 by proto mélo byt odpovi-
dajicim zptisobem zménéno.

(5)  Opatfeni stanovend timto nafizenim jsou v souladu se
stanoviskem Regulativniho vyboru pro dcetnictvi,

PRIJALA TOTO NARIZENI:

Clanek 1

V piiloze nafizeni (ES) ¢ 1126/2008 se vklddd vyklad 15
Vyboru pro vyklad mezindrodnich standarddi Gcetniho vykaz-
nictvi (IFRIC): Smlouvy o zhotoveni nemovitosti, jak je uveden
v piiloze tohoto naffzeni.

Cldnek 2

Jednotlivé spolecnosti zacnou uplatiiovat vyklad IFRIC 15
uvedeny v piiloze tohoto nafizeni nejpozdéji prvnim dnem
prvniho dcetniho obdobi zadinajictho po dni 31. prosince
20009.

Clanek 3

Toto nafzeni vstupuje v platnost tfetim dnem po vyhldseni
v Ufednim véstniku Evropské unie.

Toto nafizeni je zdvazné v celém rozsahu a piimo pouzitelné ve viech ¢lenskych stdtech.

V Bruselu dne 22. ¢ervence 2009.

f. vést. L 243, 11.9.2002, s. 1.
f. vést. L 320, 29.11.2008, s. 1.

Za Komisi
Charlie McCREEVY

clen Komise

() Uk vest. L 199, 21.7.2006, s. 33.
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PRILOHA

MEZINARODNI UCETNI STANDARDY

IFRIC 15 Vyklad IFRIC 15 Smlouvy o zhotoveni nemovitosti

Reprodukce je povolena v rdmci Evropského hospodiiského prostoru. VSechna stivajici priva mimo EHP jsou
vyhrazena, s vyjimkou priva na reprodukci pro osobni potfebu nebo jiné poctivé vyuZiti (,fair dealing”). Dalsi
informace lze ziskat od IASB na internetové strdince www.iasb.org
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ODKAZY

INTERPRETACE IFRIC 15

Dohody o vystavbé nemovitosti

— IAS 1 Sestavovdni a zvefejiiovdni ticetni zdvérky (ve znéni novely z roku 2007)

— IAS 8 Utetni pravidla, zmény tcetnich odhadii a chyby

— IAS 11 Smlouvy o zhotoveni

— IAS 18 Vynosy

— IAS 37 Rezervy, podminéné zdvazky a podminénd aktiva

— IFRIC 12 Ujedndni o koncesovanych sluzbdch

— IFRIC 13 Zdkaznické vérnostni programy

VYCHODISKA

1

V odvétvi nemovitosti mohou tcetni jednotky, které provadéji vystavbu nemovitosti pifimo nebo prostiednic-
tvim subdodavatelti, uzavirat dohody s jednim nebo vice kupujicimi pfed dokoncenim vystavby. Tyto dohody
maji nejruzngjsi formy.

Napiiklad Gcetni jednotky, které provadgji vystavbu nemovitosti urcenych k bydleni, mohou zacit nabizet na
trhu jednotlivé jednotky (byty nebo domy) ,na papiie®, tedy zatimco vystavba jesté probihd, nebo dokonce jesté
pfed jejim zahdjenim. Kazdy kupujici uzavie s dcetni jednotkou dohodu o pofizeni ur¢ité jednotky, az bude
pfipravena k uZzivani. Kupujici obvykle plati G¢etni jednotce zédlohu, kterd je vratnd pouze tehdy, pokud Gcetni
jednotka nedodd dokoncenou jednotku v souladu se smluvenymi podminkami. Doplatek kupni ceny je obvykle
Ucetni jednotce uhrazen pouze pii splnéni zakdzky, kdyz kupujici ziskd vlastnictvi jednotky.

Ucetn{ jednotky, které provadgji vystavbu komercnich nebo préimyslovych nemovitosti, mohou vstupovat do
ujedndni s jednim kupujicim. Kupujici mize byt povinen provddét pribéziné platby v dobé mezi prvotni
dohodou a splnénim zakdzky. Vystavba miize probihat na pozemku, ktery kupujici vlastni nebo si ho pronajme
pied zahdjenim vystavby.

ROZSAH PUSOBNOSTI

4

Tato interpretace se pouZije pro vykazovdni vynost a souvisejicich ndkladi Gcetnimi jednotkami, které se
zabyvaji vystavbou nemovitosti bud pfimo nebo prostrednictvim subdodavateld.

Dohody, které jsou v rozsahu piisobnosti této interpretace, jsou dohody o vystavbé nemovitosti. Navic
k vystavbé nemovitosti mohou tyto dohody zahrnovat i dodévku jiného zbozi nebo sluzeb.

RESENA PROBLEMATIKA

6

SHODA

Tato interpretace fes{ dva problémy

a) Je dohoda v rozsahu pusobnosti IAS 11 nebo IAS 18?

b) Kdy maji byt vynosy z vystavby nemovitosti uznany?

Nésledujici diskuse predpoklddd, Ze dcetni jednotka jiz dfive analyzovala dohodu o vystavbé nemovitosti
a jakékoliv souvisejici dohody a dosla k zdvéru, Ze si nezachovd ani pokracujici manaZerskou angazovanost
v mife obvykle spojované s vlastnictvim, ani skute¢nou kontrolu nad vystavénou nemovitosti v rozsahu, ktery
by zabranoval uzndni ¢ésti nebo celé ¢astky odmény jako vynost. Pokud je uzndni néjaké ¢dsti jako vynosu
nemozné, plati ndsledujici diskuse pouze na tu &ist dohody, pro kterou vynosy mohou byt uzndny.
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15
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V rémci jedné dohody muZze tcetni jednotka nasmlouvat doddvku zbozi a sluzeb navic k vystavbé nemovitosti
(napf. prodej pozemku nebo poskytovani sluzeb spravy nemovitosti). V souladu s odstavcem 13 standardu IAS
18 muze byt nutné rozdélit tuto dohodu do samostatné identifikovatelnych komponentd, z nichz jeden bude
vystavba nemovitosti. Redlnd hodnota celkového obdrzeného nebo obdrzitelného plnéni ze smlouvy musi byt
alokovdna na kazdy komponent. Pokud jsou identifikoviny oddélené komponenty, Gcetni jednotka pouzije
odstavce 10-12 této interpretace na komponent vystavby nemovitosti, aby urcila, zda je tento komponent
v rozsahu plisobnosti IAS 11, nebo IAS 18. Kritéria IAS 11 pro segmentovani smluv pak plati pro jakykoliv
komponent dohody, ktery je oznacen jako smlouva o zhotoveni.

Nasledujici diskuse se vztahuje na dohody o vystavbé nemovitosti, ale plati rovnéz i pro komponent vystavby
nemovitosti identifikovany v rdmci dohody, kterd obsahuje i jiné komponenty.

Urcovini, zda je dohoda v rozsahu pusobnosti IAS 11 nebo IAS 18

Urcovéni, zda je dohoda o vystavbé nemovitosti v rozsahu pusobnosti IAS 11 nebo IAS 18, zdvisi na
podminkdch ujedndni a na vSech souvisejicich skutecnostech a okolnostech. Takovéto posouzeni vyzaduje
tsudek ve vztahu ke kazdé dohodé.

IAS 11 se pouzije, pokud dohoda spliuje definici smlouvy o zhotoveni popsanou v odstavci 3 standardu IAS
11: ,smlouva sjednand za ucelem vystavby aktiva nebo takového souboru aktiv ...“ Dohoda o vystavbé
nemovitosti spliiuje definici smlouvy o zhotoveni, pokud kupujici muze specifikovat hlavni strukturdlni
prvky projektu nemovitosti pfed zahdjenim vystavby nebo hlavni strukturdlni zmény v prabéhu vystavby
(bez ohledu na to, zda tuto moznost prakticky uplatni). Pokud se pouzije IAS 11, zahrnuje smlouva
o zhotoveni také jakékoliv smlouvy nebo komponenty poskytovani sluzeb, které jsou pfmo spojené
s vystavbou nemovitosti, v souladu s odstavcem 5a) standardu IAS 11 a odstavcem 4 standardu IAS 18.

Na druhou stranu, v piipadé smlouvy, podle které maji kupujici jen omezenou moznost ovlivnit projekt
nemovitosti, napf. mohou vybrat projekt z vymezeného rozsahu variant urcenych dcetni jednotkou nebo
specifikovat pouze malé odchylky od zdkladniho projektu, jednd se o dohodu o prodeji zbozi v rozsahu
ptsobnosti IAS 18.

Vykazovdni vynosit z vystavby nemovitosti
Dohoda je smlouvou o zhotoveni

Pokud je dohoda v rozsahu pusobnosti IAS 11 a jeji vysledek muZe byt spolehlivé zméfen, tcetni jednotka
uznd vynosy podle stupné rozpracovanosti zakdzky v souladu s IAS 11.

Dohoda nemusi spliiovat definici smlouvy o zhotoveni a nemusi tudiz byt v rozsahu piisobnosti 1AS 18.
V tomto piipadé tcetn{ jednotka ur¢i, zda dohoda je dohodou o poskytovani sluzeb, nebo o prodeji zbozi.

Dohoda je dohodou o poskytovdni sluzeb

Pokud neni tcetn{ jednotka povinna poridit a dodat stavebni materidly, maZe byt dohoda pouze dohodou
o poskytovéni sluzeb v souladu s IAS 18. V tomto piipad¢, pokud jsou splnéna kritéria odstavce 20 standardu
IAS 18, vyzaduje IAS 18 uzndni vynosi podle stupné dokonceni transakce s pouzitim metody procenta
dokonceni. Pozadavky IAS 11 jsou obecné platné pro uzndni vynosii a souvisejicich ndkladd u takovéto
transakce (IAS 18 odstavec 21).

Dohoda je dohodou o prodeji zbozi

Pokud musi téetni jednotka poskytovat v rdmci plnéni své smluvni povinnosti dodat nemovitosti kupci sluzby
spole¢né s materidly pro vystavbu, je dohoda dohodou o prodeji zbozi a plati pro ni kritéria pro uzndni vynosti
popsand v odstavci 14 standardu IAS 18.

Ucetni jednotka mdze na kupujictho pievadét kontrolu a podstatnd rizika a odmény z vlastnictvi nedokonce-
ného dila v jeho soucasném stavu tak, jak vystavba pokracuje. V tomto piipadé, pokud jsou viechna kritéria
odstavce 14 standardu IAS 18 priibézné plnéna tak, jak vystavba postupuje, uznd tGcetni jednotka vynosy podle
stupné rozpracovanosti zakdzky s pouzitim metody procenta dokonceni. Pozadavky IAS 11 jsou obecné platné
pro uzndni vynost a souvisejicich ndklad z takovéto transakee.
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Ucetn{ jednotka mtze na kupujictho prevadét kontrolu a podstatnd rizika a odmény z vlastnictvi nemovitosti
jako takové v jednom okamziku (napf. pfi dokonceni, pfi doddni nebo po doddni). V tomto piipadé musi
Ucetni jednotka uznat vynosy, pouze kdyz jsou vSechna kritéria odstavce 14 standardu IAS 18 splnéna.

Pokud musi dcetni jednotka provadét dalsi prci na nemovitosti jiz dodané kupujicimi, musi uznat zdvazek
a ndklad v souladu s odstavcem 19 standardu IAS 18. Zdvazek musi byt ocenén v souladu s IAS 37. Pokud
musi Gcetni jednotka dodat dal3i zbozi nebo sluzby, které jsou oddélené identifikovatelné od nemovitosti jiz
dodané kupujicimu, pak identifikuje zbyvajici zboZzi nebo sluzby jako samostatny komponent prodeje v souladu
s odstavcem 8 této interpretace.

Zvetejnéni
Pokud dcetni jednotka uzndvd vynosy s pouzitim metody procenta dokonceni pro zakdzky, které spliuji

viechna kritéria odstavce 14 standardu IAS 18, prubéiné tak, jak vystavba postupuje (viz odstavec 17 inter-
pretace), pak musi zvefejnit:

a) jak urcuje, které zakdzky spliuji vSechna kritéria odstavce 14 standardu IAS 18, pribézné tak, jak vystavba
postupuje;

b) cdstku vynosti vznikajicich z téchto zakdzek za obdobi; a
¢) metody pouzité pro urceni stupné rozpracovanosti u nedokoncenych zakizek.

Pro zakdzky popsané v odstavci 20, které jsou nedokonéené k datu vykdzéni, dcetni jednotka rovnéz musi
zvefejnit:

a) souhrnnou ¢astku vynalozenych ndkladi a uznanych ziskd (minus uznané ztraty) k datu; a

b) ¢astku pfijatych zdloh.

UPRAVY DODATKU K IAS 18

22-23

[Gprava se netykd samotnych ocislovanych standardd jako takovych]

DATUM UCINNOSTI A PRECHODNE USTANOVENI[

24

25

vvvvv ,

Ucetn{ jednotka pouZije tuto interpretaci pro rocni obdobi zacinajici 1. ledna 2009 nebo pozdéji. Diivéjsi
pouziti je povoleno. Pokud tcetni jednotka pouzije tuto interpretaci pro obdobi za¢inajici pfed 1. lednem 2009,
pak tuto skutecnost zvefejni.

Zmény v Gcetnim pravidle musi byt vykdzdny retrospektivné v souladu s IAS 8.



