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ΟΔΗΓΙΑ 2002/91/ΕΚ ΤΟΥ ΕΥΡΩΠΑΪΚΟΥ ΚΟΙΝΟΒΟΥΛΙΟΥ
ΚΑΙ ΤΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ

της 16ης Δεκεμβρίου 2002

για την ενεργειακή απόδοση των κτιρίων

ΤΟ ΕΥΡΩΠΑΪΚΟ ΚΟΙΝΟΒΟΥΛΙΟ ΚΑΙ ΤΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ ΤΗΣ ΕΥΡΩΠΑΪ-
ΚΗΣ ΕΝΩΣΗΣ,

Έχοντας υπόψη:

τη συνθήκη για την ίδρυση της Ευρωπαϊκής Κοινότητας, και ιδίως το
άρθρο 175 παράγραφος 1,

την πρόταση της Επιτροπής (1),

τη γνώμη της Οικονομικής και Κοινωνικής Επιτροπής (2),

τη γνώμη της Επιτροπής των Περιφερειών (3),

Αποφασίζοντας σύμφωνα με τη διαδικασία που αναφέρεται στο άρθρο
251 της συνθήκης (4),

Εκτιμώντας τα ακόλουθα:

(1) Το άρθρο 6 της συνθήκης ορίζει ότι οι απαιτήσεις της περιβαλ-
λοντικής προστασίας πρέπει να ενταχθούν στον καθορισμό και
την εφαρμογή των κοινοτικών πολιτικών και δράσεων.

(2) Οι φυσικοί πόροι στων οποίων τη συνετή και ορθολογική χρη-
σιμοποίηση αναφέρεται το άρθρο 174 της συνθήκης, περιλαμβά-
νουν προϊόντα πετρελαίου, φυσικό αέριο και στερεά καύσιμα,
που αποτελούν ουσιώδεις πηγές ενέργειας αλλά επίσης και τις
κύριες πηγές εκπομπών διοξειδίου του άνθρακα.

(3) Η αυξημένη ενεργειακή απόδοση αποτελεί σημαντικό μέρος της
δέσμης των πολιτικών και των μέτρων που απαιτούνται για τη
συμμόρφωση με το πρωτόκολλο του Κιότο, και θα πρέπει να
περιλαμβάνεται σε όλες τις δέσμες πολιτικής για την τήρηση
των περαιτέρω δεσμεύσεων.

(4) Η διαχείριση της ενεργειακής ζήτησης είναι σημαντικό εργαλείο
που επιτρέπει στην Κοινότητα να επηρεάζει την παγκόσμια
αγορά ενέργειας και ως εκ τούτου την μεσομακροπρόθεσμη
ασφάλεια του ενεργειακού εφοδιασμού.

(5) Στα συμπεράσματά του της 30ής Μαΐου 2000 και της 5ης Δεκεμ-
βρίου 2000 το Συμβούλιο ενέκρινε το πρόγραμμα δράσης της
Κοινότητας σχετικά με την ενεργειακή απόδοση και ζήτησε τη
λήψη ειδικών μέτρων στον τομέα των κτιρίων.

(6) Ο τομέας της κατοικίας και ο τριτογενής τομέας, το μεγαλύτερο
μέρος των οποίων είναι κτίρια, αντιπροσωπεύει περισσότερο από
το 40 % της τελικής κατανάλωσης ενέργειας στην Κοινότητα και
αναπτύσσεται, τάση που πρόκειται να αυξήσει την ενεργειακή
του κατανάλωση και, κατά συνέπεια, τις εκπομπές διοξειδίου
του άνθρακα.
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(1) ΕΕ C 213 E της 31.7.2001, σ. 266 και ΕΕ C 203 E της 27.8.2002, σ. 69.
(2) ΕΕ C 36 της 8.2.2002, σ. 20.
(3) ΕΕ C 107 της 3.5.2002, σ. 76.
(4) Γνώμη του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου της 6ης Φεβρουαρίου 2002 (δεν έχει

ακόμα δημοσιευθεί στην Επίσημη Εφημερίδα), κοινή θέση του Συμβουλίου
της 7ης Ιουνίου 2002 (ΕΕ C 197 της 20.8.2002, σ. 6) και απόφαση του
Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου της 10ης Οκτωβρίου 2002 (δεν έχει ακόμα δημο-
σιευθεί στην Επίσημη Εφημερίδα).



(7) Η οδηγία 93/76/ΕΟΚ του Συμβουλίου, της 13ης Δεκεμβρίου
1993, για περιορισμό των εκπομπών διοξειδίου του άνθρακα με
τη βελτίωση της ενεργειακής απόδοσης (SAVE) (1), η οποία ορί-
ζει ότι τα κράτη μέλη πρέπει να καταρτίζουν και εφαρμόζουν
προγράμματα και να υποβάλλουν σχετικές εκθέσεις για την ενερ-
γειακή απόδοση στον κτιριακό τομέα, αρχίζει τώρα να εμφανίζει
μερικά σημαντικά οφέλη. Πάντως, χρειάζεται συμπληρωματικό
νομικό κείμενο για τη θέσπιση πλέον συγκεκριμένων δράσεων
με σκοπό την αξιοποίηση του μεγάλου ανεκμετάλλευτου δυναμι-
κού εξοικονόμησης ενέργειας και τη μείωση των μεγάλων δια-
φορών μεταξύ των επιδόσεων των κρατών μελών στον τομέα
αυτόν.

(8) Η οδηγία 89/106/ΕΟΚ του Συμβουλίου, της 21ης Δεκεμβρίου
1988, για την προσέγγιση των νομοθετικών, κανονιστικών και
διοικητικών διατάξεων των κρατών μελών όσον αφορά τα προϊό-
ντα του τομέα των δομικών κατασκευών (2), απαιτεί να γίνονται
οι δομικές κατασκευές και οι εγκαταστάσεις θέρμανσης, ψύξης
και αερισμού κατά τρόπο ώστε η απαιτούμενη κατανάλωση ενέρ-
γειας κατά τη χρησιμοποίηση του έργου να είναι χαμηλή, ανά-
λογα με τα κλιματικά δεδομένα του τόπου αλλά και τους χρή-
στες.

(9) Στα μέτρα για την περαιτέρω βελτίωση της ενεργειακής απόδο-
σης των κτιρίων πρέπει να λαμβάνονται υπόψη τόσο οι κλιματο-
λογικές όσο και οι τοπικές συνθήκες καθώς και οι κλιματικές
συνθήκες στο εσωτερικό τους και η σχέση κόστους/οφέλους.
Τα μέτρα αυτά δεν θα πρέπει να αντιβαίνουν σε άλλες βασικές
απαιτήσεις για τα κτίρια, όπως η ευχέρεια πρόσβασης, η αρχή
της προφύλαξης και η χρήση για την οποία προορίζεται το κτί-
ριο.

(10) Η ενεργειακή απόδοση των κτιρίων θα πρέπει να υπολογίζεται με
βάση μεθοδολογία που μπορεί να διαφοροποιείται σε περιφε-
ρειακό επίπεδο και η οποία περιέχει, εκτός της θερμομόνωσης,
και άλλους παράγοντες που διαδραματίζουν ολοένα και περισσό-
τερο σημαντικό ρόλο όπως π.χ. οι εγκαταστάσεις θέρμανσης/κλι-
ματισμού, η εφαρμογή ανανεώσιμων πηγών ενέργειας και ο σχε-
διασμός του κτιρίου. Η κοινή προσέγγιση στη διαδικασία αυτή,
που θα εκτελείται από εξειδικευμένους ή/και διαπιστευμένους
εμπειρογνώμονες, των οποίων η ανεξαρτησία θα πρέπει να εξα-
σφαλίζεται βάσει αντικειμενικών κριτηρίων, θα συμβάλλει στη
δημιουργία ισότιμων όρων σε ό,τι αφορά τις προσπάθειες που
καταβάλλονται στα κράτη μέλη για εξοικονόμηση ενέργειας
στον κτιριακό τομέα και θα εισάγει διαφάνεια για τους υποψή-
φιους ιδιοκτήτες ή χρήστες αναφορικά με την ενεργειακή από-
δοση στην κοινοτική αγορά ακινήτων.

(11) Η Επιτροπή προτίθεται να αναπτύξει περαιτέρω πρότυπα όπως το
ΕΝ 832 ή prEN 13790, επίσης όσον αφορά τα συστήματα κλι-
ματισμού και φωτισμού.

(12) Τα κτίρια έχουν επιπτώσεις στην κατανάλωση ενέργειας μακρο-
πρόθεσμα και συνεπώς τα νέα κτίρια θα πρέπει να ικανοποιούν
τις ελάχιστες απαιτήσεις ενεργειακής απόδοσης προσαρμοσμένες
στο τοπικό κλίμα. Οι ορθές πρακτικές στον τομέα αυτόν θα
πρέπει να αποσκοπούν στην βέλτιστη χρήση των παραγόντων
που έχουν σχέση με τη βελτίωση της ενεργειακής απόδοσης.
Επειδή εν γένει δεν έχουν αξιοποιηθεί πλήρως οι δυνατότητες
εφαρμογής εναλλακτικών συστημάτων ενεργειακού εφοδιασμού
θα πρέπει να εξετασθεί η τεχνική, περιβαλλοντική και οικονομική
σκοπιμότητα εναλλακτικών συστημάτων. Τούτο μπορεί να γίνει
άπαξ από το κράτος μέλος με μελέτη που παράγει ένα κατάλογο
μέτρων ενεργειακής διατήρησης, για τις μέσες συνθήκες αγοράς,
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(1) ΕΕ L 237 της 22.9.1993, σ. 28.
(2) ΕΕ L 40 της 11.2.1989, σ. 12· οδηγία όπως τροποποιήθηκε από την οδηγία

93/68/ΕΟΚ (ΕΕ L 220 της 30.8.1993, σ.1).



με κριτήρια κόστους/οφέλους. Πριν από την έναρξη της κατα-
σκευής, ενδέχεται να απαιτηθούν ειδικές μελέτες εάν το μέτρο ή
τα μέτρα είναι όντως σκόπιμα.

(13) Οι μεγάλης κλίμακας ανακαινίσεις υφιστάμενων κτιρίων μεγαλύ-
τερων από ένα συγκεκριμένο μέγεθος θα πρέπει να θεωρούνται
ευκαιρία για τη λήψη οικονομικώς αποδοτικών μέτρων για τη
βελτίωση της ενεργειακής απόδοσης. Πρόκειται για ανακαινίσεις
κατά τις οποίες το συνολικό κόστος της ανακαίνισης που αφορά
το κέλυφος του κτιρίου ή/και τις εγκαταστάσεις ενέργειας όπως η
θέρμανση, η παροχή θερμού ύδατος, ο κλιματισμός, ο αερισμός
και ο φωτισμός υπερβαίνει το 25 % της αξίας του κτιρίου, μη
συνυπολογιζόμενης της αξίας του οικοπέδου, ή όπου άνω του
25 % του κελύφους του κτιρίου ανακαινίζεται.

(14) Ωστόσο, η βελτίωση της συνολικής ενεργειακής απόδοσης ενός
υφιστάμενου κτιρίου δεν συνεπάγεται αναγκαστικά συνολική
ανακαίνισή του αλλά θα μπορούσε να περιορίζεται στα μέρη
εκείνα που αφορούν κατ' εξοχήν την ενεργειακή απόδοση του
κτιρίου και τα οποία παρουσιάζουν ευνοϊκή σχέση κόστους-οφέ-
λους.

(15) Οι απαιτήσεις ανακαίνισης για τα υφιστάμενα κτίρια δεν θα πρέ-
πει να αντιβαίνουν στην επιδιωκόμενη λειτουργία, ποιότητα ή
χαρακτήρα του κτιρίου. Τα επιπλέον έξοδα της ανακαίνισης θα
πρέπει να μπορούν να ανακτηθούν σε λογικό χρονικό διάστημα
σε σχέση με την αναμενόμενη τεχνική διάρκεια ζωής της επέν-
δυσης με μεγαλύτερη εξοικονόμηση ενέργειας.

(16) Η πιστοποίηση μπορεί να υποστηρίζεται από προγράμματα για τη
διευκόλυνση της ισότιμης πρόσβασης στην βελτίωση της ενερ-
γειακής απόδοσης, να βασίζεται σε συμφωνίες μεταξύ οργανώ-
σεων των ενδιαφερομένων και σώματος οριζόμενου από το κρά-
τος μέλος, ή ακόμη, να διενεργείται από εταιρίες παροχής υπη-
ρεσιών ενέργειας οι οποίες συμφωνούν να αναλάβουν τις απα-
ραίτητες επενδύσεις. Τα υιοθετούμενα σχέδια θα πρέπει να επο-
πτεύονται και να ελέγχονται από τα κράτη μέλη, τα οποία θα
πρέπει επίσης να διευκολύνουν την χρήση κινήτρων. Στο μέγιστο
δυνατό βαθμό, το πιστοποιητικό θα πρέπει να περιγράφει την
τρέχουσα ενεργειακή απόδοση του κτιρίου και μπορεί να ανα-
θεωρείται αναλόγως. Τα δημόσια κτίρια και τα κτίρια τα οποία
επισκέπτεται συχνά το κοινό θα πρέπει να αποτελέσουν το παρά-
δειγμα στα περιβαλλοντικά και ενεργειακά ζητήματα, και, κατά
συνέπεια, θα πρέπει να υπόκεινται σε τακτική ενεργειακή πιστο-
ποίηση. Η δημοσιότης των πληροφοριών σχετικά με την ενερ-
γειακή απόδοση θα πρέπει να βελτιωθεί με επίδειξη των εν λόγω
πιστοποιητικών. Επί πλέον, η ένδειξη των επίσημα συνιστώμενων
εσωτερικών θερμοκρασιών, μαζί με τη μετρούμενη πραγματική
θερμοκρασία, θα μπορούσαν να αποθαρρύνουν την κακή χρήση
των συστημάτων θέρμανσης, κλιματισμού και αερισμού. Τούτο
θα συμβάλλει στην αποφυγή άσκοπης χρήσης ενέργειας και στη
διασφάλιση άνετων συνθηκών εσωτερικού περιβάλλοντος (θερ-
μοκρασιακή άνεση) σε σχέση με την εξωτερική θερμοκρασία.

(17) Τα κράτη μέλη δύνανται επίσης να χρησιμοποιούν άλλα μέσα και
μέτρα που δεν προβλέπει η παρούσα οδηγία, προκειμένου να
ενθαρρύνουν τη βελτίωση της ενεργειακής απόδοσης. Τα κράτη
μέλη οφείλουν να ενθαρρύνουν την καλή διαχείριση της ενερ-
γείας, λαμβάνοντας υπόψη τον βαθμό χρήσης των κτιρίων.

(18) Τα τελευταία χρόνια παρατηρείται όλο και μεγαλύτερη διάδοση
των συσκευών κλιματισμού στις χώρες της Νοτίου Ευρώπης.
Τούτο προκαλεί σοβαρά προβλήματα σε ώρες αιχμής φορτίου,
με συνέπεια την αύξηση του κόστους της ηλεκτρικής ενέργειας
και την διατάραξη της ενεργειακής ισορροπίας στις χώρες αυτές.
Θα πρέπει να δοθεί προτεραιότητα σε στρατηγικές που βελτιώ-
νουν τη θερμική συμπεριφορά των κτιρίων το καλοκαίρι. Συγκε-
κριμένα, θα πρέπει να αναπτυχθούν περισσότερο οι τεχνικές
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παθητικής ψύξης των κτιρίων, και πρωτίστως εκείνες που συμ-
βάλουν στη βελτίωση της ποιότητας του κλίματος στο εσωτερικό
των κτιρίων, καθώς και του μικροκλίματος πέριξ του κτιρίου.

(19) Η τακτική συντήρηση των λεβήτων και των εγκαταστάσεων κλι-
ματισμού από ειδικευμένο προσωπικό συμβάλλει στη διατήρηση
της σωστής τους ρύθμισης σύμφωνα με τα πρότυπα του προϊό-
ντος και διασφαλίζει τη βέλτιστη απόδοση από την άποψη του
περιβάλλοντος, της ασφάλειας και της ενέργειας. Η αξιολόγηση
από ανεξάρτητο φορέα της συνολικής εγκατάστασης θέρμανσης
ενδείκνυται όταν εξετάζεται το ενδεχόμενο αντικατάστασης βάσει
της οικονομικής αποδοτικότητας.

(20) Η τιμολόγηση, προς τους ενοίκους των κτιρίων, των δαπανών
θέρμανσης, κλιματισμού και παροχής ζεστού νερού, υπολογιζό-
μενων με βάση την πραγματική κατανάλωση, θα μπορούσε να
συμβάλει στην εξοικονόμηση ενεργείας στον τομέα της κατοι-
κίας. Οι ένοικοι θα πρέπει να είναι σε θέση να ρυθμίζουν οι
ίδιοι την κατανάλωση θέρμανσης και ζεστού νερού που πραγμα-
τοποιούν, εφόσον τα μέτρα αυτά είναι οικονομικώς συμφέροντα.

(21) Σύμφωνα με τις αρχές της επικουρικότητας και της αναλογικό-
τητας όπως ορίζονται στο άρθρο 5 της συνθήκης, θα πρέπει να
θεσπισθούν σε κοινοτικό επίπεδο γενικές αρχές που θα προβλέ-
πουν σύστημα απαιτήσεων ενεργειακής απόδοσης και τους στό-
χους του, αλλά η λεπτομερής εφαρμογή θα πρέπει να ανατεθεί
στα κράτη μέλη, επιτρέποντας έτσι σε κάθε κράτος μέλος να
επιλέξει το καθεστώς που ανταποκρίνεται καλύτερα στην κατά-
στασή του. Η παρούσα οδηγία περιορίζεται στα ελάχιστα απαι-
τούμενα για την επίτευξη των στόχων αυτών και δεν υπερβαίνει
τα αναγκαία όρια για τον σκοπό αυτό.

(22) Θα πρέπει να προβλεφθεί η δυνατότητα ταχείας προσαρμογής της
μεθοδολογίας υπολογισμού και τακτικής αναθεώρησης εκ μέρους
των κρατών μελών των ελάχιστων απαιτήσεων στον τομέα της
ενεργειακής απόδοσης των κτιρίων, έχοντας υπόψη την τεχνική
πρόοδο, μεταξύ άλλων όσον αφορά τις μονωτικές ιδιότητες (ή
την ποιότητα) των υλικών κατασκευής, και τις μελλοντικές εξε-
λίξεις στην τυποποίηση.

(23) Τα απαιτούμενα μέτρα για την εφαρμογή της παρούσας οδηγίας
πρέπει να εγκριθούν σύμφωνα με την απόφαση 1999/468/ΕΚ του
Συμβουλίου, της 28ης Ιουνίου 1999, για τον καθορισμό των
όρων άσκησης των εκτελεστικών αρμοδιοτήτων που ανατίθενται
στην Επιτροπή (1),

ΕΞΕΔΩΣΑΝ ΤΗΝ ΠΑΡΟΥΣΑ ΟΔΗΓΙΑ:

Άρθρο 1

Στόχος

Στόχος της παρούσας οδηγίας είναι η βελτίωση της ενεργειακής από-
δοσης των κτιρίων εντός της Κοινότητας λαμβάνοντας υπόψη τις εξω-
τερικές κλιματολογικές και τις τοπικές συνθήκες, καθώς και τις κλιμα-
τικές απαιτήσεις των εσωτερικών χώρων και τη σχέση κόστους/οφέ-
λους.

Η παρούσα οδηγία θεσπίζει απαιτήσεις που αφορούν:

α) το γενικό πλαίσιο για μια μεθοδολογία υπολογισμού της ολοκληρω-
μένης ενεργειακής απόδοσης κτιρίων·

β) την εφαρμογή ελαχίστων απαιτήσεων για την ενεργειακή απόδοση
των νέων κτιρίων·
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γ) την εφαρμογή ελαχίστων απαιτήσεων για την ενεργειακή απόδοση
μεγάλων υφισταμένων κτιρίων στα οποία γίνεται μεγάλης κλίμακας
ανακαίνιση·

δ) την ενεργειακή πιστοποίηση των κτιρίων και

ε) την τακτική επιθεώρηση των λεβήτων και των εγκαταστάσεων κλι-
ματισμού κτιρίων και, επί πλέον, μια αξιολόγηση των εγκαταστά-
σεων θέρμανσης των οποίων οι λέβητες είναι παλαιότεροι των 15
ετών.

Άρθρο 2

Ορισμοί

Για το σκοπό της παρούσας οδηγίας, ισχύουν οι ακόλουθοι ορισμοί:

1. «κτίριο»: στεγασμένη κατασκευή με τοίχους για την οποία χρησιμο-
ποιείται ενέργεια προς ρύθμιση των εσωτερικών κλιματικών συνθη-
κών· ο όρος κτίριο δύναται να αφορά στο κτίριο στο σύνολό του ή
σε τμήματα του κτιρίου τα οποία έχουν μελετηθεί ή έχουν τροπο-
ποιηθεί για να χρησιμοποιούνται χωριστά·

2. «ενεργειακή απόδοση κτιρίου»: η ποσότητα ενέργειας που πράγματι
καταναλώνεται ή εκτιμάται ότι ικανοποιεί τις διάφορες ανάγκες που
συνδέονται με την συνήθη χρήση του κτιρίου, οι οποίες μπορούν να
περιλαμβάνουν, μεταξύ άλλων, τη θέρμανση, την παραγωγή ζεστού
νερού, την ψύξη, τον εξαερισμό και το φωτισμό. Η ποσότητα αυτή
εκφράζεται με έναν ή περισσότερους αριθμητικούς δείκτες οι οποίοι
έχουν υπολογισθεί λαμβάνοντας υπόψη τη μόνωση, τα τεχνικά χαρα-
κτηριστικά και τα χαρακτηριστικά της εγκατάστασης, το σχεδιασμό
και τη θέση σε σχέση με κλιματολογικούς παράγοντες, την έκθεση
στον ήλιο και την επίδραση γειτονικών κατασκευών, την παραγωγή
ενέργειας του ιδίου του κτιρίου και άλλους παράγοντες που επηρεά-
ζουν την ενεργειακή ζήτηση, στους οποίους περιλαμβάνονται και οι
κλιματικές συνθήκες στο εσωτερικό του κτιρίου·

3. «πιστοποιητικό ενεργειακής απόδοσης κτιρίου»: πιστοποιητικό ανα-
γνωρισμένο από το κράτος μέλος ή νομικό πρόσωπο που αυτό καθο-
ρίζει, το οποίο περιλαμβάνει την ενεργειακή απόδοση ενός κτιρίου
υπολογιζόμενη σύμφωνα με μεθοδολογία βασιζόμενη στο γενικό
πλαίσιο που παρατίθεται στο παράρτημα·

4. «ΣΠΗΘ (συμπαραγωγή ηλεκτρισμού και θερμότητας)»: η ταυτό-
χρονη μετατροπή πρωτογενών καυσίμων σε μηχανική ή ηλεκτρική
ενέργεια και θερμότητα, υπό ορισμένα ποιοτικά κριτήρια ενεργεια-
κής απόδοσης·

5. «σύστημα κλιματισμού»: συνδυασμός όλων των απαιτουμένων κατα-
σκευαστικών στοιχείων για την παροχή μιας μορφής επεξεργασίας
του αέρος κατά την οποία ελέγχεται ή μπορεί να ελαττωθεί η θερ-
μοκρασία, ενδεχομένως σε συνδυασμό με τον έλεγχο του αερισμού,
της υγρασίας και της καθαρότητας του αέρος·

6. «λέβητας»: ο συνδυασμός σώματος λέβητα και μονάδας καυστήρα
που είναι σχεδιασμένος για να μεταβιβάζει στο νερό τη θερμότητα
που παράγεται από την καύση·

7. «ωφέλιμη ονομαστική ισχύς (εκφραζόμενη σε kW)»: η μέγιστη θερ-
μική ισχύς την οποία αναφέρει και εγγυάται ο κατασκευαστής ως
παρεχόμενη κατά τη συνεχή λειτουργία με ταυτόχρονη τήρηση της
ωφέλιμης απόδοσης που προσδιορίζεται από τον κατασκευαστή·

8. «αντλία θέρμανσης»: συσκευή ή εγκατάσταση που εξάγει θερμότητα
σε χαμηλή θερμοκρασία από τον αέρα, το ύδωρ ή τη γη και την
εισάγει στο κτίριο.
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Άρθρο 3

Θέσπιση μεθοδολογίας

▼M1
Τα κράτη μέλη εφαρμόζουν, σε εθνικό ή περιφερειακό επίπεδο, μεθο-
δολογία υπολογισμού της ενεργειακής απόδοσης κτιρίων βάσει του
γενικού πλαισίου το οποίο καθορίζεται στο παράρτημα της παρούσας
οδηγίας. Η Επιτροπή προσαρμόζει τα σημεία 1 και 2 του παραρτήματος
στην τεχνική πρόοδο, λαμβάνοντας υπόψη τις προδιαγραφές ή τα πρό-
τυπα που εφαρμόζονται σύμφωνα με το εθνικό δίκαιο. Τα μέτρα αυτά,
τα οποία έχουν ως αντικείμενο την τροποποίηση μη ουσιωδών στοι-
χείων της παρούσας οδηγίας, θεσπίζονται σύμφωνα με την κανονιστική
διαδικασία με έλεγχο στην οποία παραπέμπει το άρθρο 14 παράγρα-
φος 2.

▼B
Η μεθοδολογία αυτή θεσπίζεται σε εθνικό ή περιφερειακό επίπεδο.

Η ενεργειακή απόδοση ενός κτιρίου εκφράζεται με διαφανή τρόπο και
ενδέχεται να περιλαμβάνει δείκτη εκπομπών CO2.

Άρθρο 4

Καθορισμός των απαιτήσεων ενεργειακής απόδοσης

1. Τα κράτη μέλη μεριμνούν ώστε να καθοριστούν απαιτήσεις ελά-
χιστης ενεργειακής απόδοσης, βασιζόμενες στη μεθοδολογία που ανα-
φέρεται στο άρθρο 3. Κατά τον καθορισμό των απαιτήσεων, τα κράτη
μέλη δύνανται να κάνουν διάκριση μεταξύ νέων και υφισταμένων κτι-
ρίων και διάφορων κατηγοριών κτιρίων. Στις απαιτήσεις πρέπει να
συνεκτιμώνται οι γενικές απαιτήσεις εσωτερικών κλιματικών συνθηκών,
προκειμένου να αποφεύγονται ενδεχόμενες αρνητικές επιπτώσεις όπως
ο ανεπαρκής αερισμός, καθώς και οι τοπικές συνθήκες, η προβλεπόμενη
χρήση και η ηλικία του κτιρίου. Οι απαιτήσεις αναθεωρούνται σε τακτά
διαστήματα τα οποία δεν υπερβαίνουν τα πέντη έτη και, εάν χρειαστεί,
ενημερώνονται προκειμένου να αντικατοπτρίζουν την τεχνική πρόοδο
στον τομέα των κτιριακών κατασκευών.

2. Οι απαιτήσεις ενεργειακής απόδοσης εφαρμόζονται σύμφωνα με
τα άρθρα 5 και 6.

3. Τα κράτη μέλη δύνανται να μην καθορίσουν ή να μην εφαρμό-
σουν τις απαιτήσεις της παραγράφου 1 για τις εξής κατηγορίες κτιρίων:

— κτίρια και μνημεία επισήμως προστατευόμενα ως μέρος συγκεκρι-
μένου περιβάλλοντος ή λόγω της ιδιαίτερης αρχιτεκτονικής ή ιστο-
ρικής τους αξίας, εφόσον η συμμόρφωση προς τις απαιτήσεις θα
αλλοίωνε απαράδεκτα τον χαρακτήρα ή την εμφάνισή τους,

— κτίρια χρησιμοποιούμενα ως χώροι λατρείας ή θρησκευτικών δρα-
στηριοτήτων,

— προσωρινά κτίρια με εκ σχεδιασμού προβλεπόμενη διάρκεια χρήσης
το πολύ δύο ετών, βιομηχανικές εγκαταστάσεις, εργαστήρια, αγρο-
τικά κτίρια πλην κατοικιών με χαμηλές ενεργειακές απαιτήσεις και
αγροτικά κτίρια πλην κατοικιών τα οποία χρησιμοποιούνται από
τομέα καλυπτόμενο από εθνική τομεακή συμφωνία για την ενερ-
γειακή απόδοση,

— κτίρια κατοικιών τα οποία προβλέπεται να χρησιμοποιούνται λιγό-
τερο από τέσσερις μήνες το χρόνο,

— μεμονωμένα κτίρια με συνολική ωφέλιμη επιφάνεια κάτω των
50 m2.

▼B
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Άρθρο 5

Νέα κτίρια

Τα κράτη μέλη μεριμνούν ώστε τα νέα κτίρια να πληρούν τις απαιτή-
σεις ελάχιστης ενεργειακής απόδοσης που αναφέρονται στο άρθρο 4.

Για τα νέα κτίρια συνολικής ωφέλιμης επιφάνειας άνω των 1 000 m2,
τα κράτη μέλη εξασφαλίζουν ότι η τεχνική, περιβαλλοντική και οικο-
νομική σκοπιμότητα εγκατάστασης εναλλακτικών συστημάτων, όπως:

— αποκεντρωμένων συστημάτων παροχής ενέργειας που βασίζονται σε
ανανεώσιμες πηγές,

— ΣΠΗΘ,

— συστημάτων θέρμανσης ή ψύξης σε κλίμακα περιοχής/οικοδομικού
τετραγώνου, εάν υπάρχουν,

— αντλιών θέρμανσης, υπό ορισμένες συνθήκες,

μελετάται και συνυπολογίζεται πριν από την έναρξη της ανέγερσης.

Άρθρο 6

Υφιστάμενα κτίρια

Τα κράτη μέλη διασφαλίζουν ότι, όταν κτίρια συνολικής ωφέλιμης
επιφάνειας άνω των 1 000 m2 υφίστανται ριζική ανακαίνιση, η ενερ-
γειακή απόδοσή τους αναβαθμίζεται ώστε να πληροί τις ελάχιστες απαι-
τήσεις, στο βαθμό που αυτό είναι τεχνικά, λειτουργικά και οικονομικά
εφικτό. Τα κράτη μέλη εξάγουν τις εν λόγω ελάχιστες απαιτήσεις ενερ-
γειακής απόδοσης με βάση τις απαιτήσεις ενεργειακής απόδοσης που
θεσπίζονται για τα κτίρια σύμφωνα με το άρθρο 4. Οι απαιτήσεις
θεσπίζονται είτε για το ανακαινιζόμενο κτίριο ως σύνολο είτε για τα
ανακαινιζόμενα συστήματα ή δομικά στοιχεία όταν αυτά αποτελούν
μέρος μιας ανακαίνισης που πρέπει να γίνει εντός περιορισμένου χρο-
νικού διαστήματος, με στόχο τη βελτίωση της συνολικής ενεργειακής
απόδοσης του κτιρίου.

Άρθρο 7

Πιστοποιητικό ενεργειακής απόδοσης

1. Τα κράτη μέλη εξασφαλίζουν ότι κατά την κατασκευή, την
πώληση ή την εκμίσθωση κτιρίων θα διατίθεται πιστοποιητικό ενεργεια-
κής απόδοσης στον ιδιοκτήτη ή από τον ιδιοκτήτη στον υποψήφιο
αγοραστή ή μισθωτή. Το πιστοποιητικό θα είναι δεκαετούς ισχύος
κατ' ανώτατο όριο.

Η πιστοποίηση διαμερισμάτων ή μονάδων που σχεδιάζονται για χωρι-
στή χρήση σε συγκροτήματα μπορεί να βασίζεται:

— σε κοινή πιστοποίηση ολόκληρου του κτιρίου για συγκροτήματα με
κοινόχρηστο σύστημα θέρμανσης, ή

— στην αξιολόγηση άλλου αντιπροσωπευτικού διαμερίσματος του
ιδίου συγκροτήματος.

Τα κράτη μέλη μπορούν να εξαιρούν τις κατηγορίες των κτιρίων που
αναφέρονται στο άρθρο 4 παράγραφος 3 από την εφαρμογή της παρού-
σας παραγράφου.

2. Το πιστοποιητικό ενεργειακής απόδοσης κτιρίων περιλαμβάνει
τιμές αναφοράς, όπως ισχύουσες νομικές απαιτήσεις και κριτήρια συγ-
κριτικής αξιολόγησης, ώστε να επιτρέπει στους καταναλωτές να συγ-
κρίνουν και να αξιολογούν την ενεργειακή απόδοση του κτιρίου. Το
πιστοποιητικό συνοδεύεται από συστάσεις για τη βελτίωση της ενερ-
γειακής απόδοσης σε σχέση με το κόστος.

▼B
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Ο σκοπός των πιστοποιητικών περιορίζεται στην παροχή πληροφοριών
και οι πιθανές συνέπειες των πιστοποιητικών αυτών όσον αφορά νομι-
κές ή άλλες διαδικασίες αποφασίζονται σύμφωνα με τους εθνικούς
κανόνες.

3. Τα κράτη μέλη μεριμνούν ώστε στα κτίρια συνολικής ωφέλιμης
επιφανείας άνω των 1 000 m2 τα οποία χρησιμοποιούνται από δημόσιες
αρχές και από ιδρύματα που παρέχουν δημόσιες υπηρεσίες σε μεγάλο
αριθμό ατόμων και που ως εκ τούτου δέχονται συχνά τις επισκέψεις
των ατόμων αυτών, να τοποθετείται σε θέση ευδιάκριτη από το κοινό
πιστοποιητικό ενεργειακής απόδοσης όχι παλαιότερο των δέκα ετών.

Επιπλέον, για τα παραπάνω κτίρια μπορεί επίσης να αναγράφεται ευκρι-
νώς η κλίμακα των συνιστώμενων και σημειωνόμενων εσωτερικών
θερμοκρασιών και, όπου απαιτείται, άλλοι σχετικοί κλιματικοί παράγο-
ντες.

Άρθρο 8

Επιθεώρηση λεβήτων

Όσον αφορά τη μείωση της ενεργειακής κατανάλωσης και τον περιορι-
σμό των εκπομπών διοξειδίου του άνθρακα, τα κράτη μέλη είτε:

α) καθιερώνουν την τακτική επιθεώρηση των λεβήτων ωφέλιμης ονο-
μαστικής ισχύος 20 έως 100 kW οι οποίοι θερμαίνονται με μη
ανανεώσιμα υγρά ή στερεά καύσιμα. Η επιθεώρηση αυτή μπορεί
να γίνει και σε λέβητες που χρησιμοποιούν άλλο καύσιμο.

Οι λέβητες ωφέλιμης ονομαστικής ισχύος μεγαλύτερης των 100 kW
επιθεωρούνται τουλάχιστον ανά δύο έτη. Για τους λέβητες αερίου, η
περίοδος δύναται να επεκταθεί σε τέσσερα έτη.

Για εγκαταστάσεις θέρμανσης με λέβητες ωφέλιμης ονομαστικής
ισχύος μεγαλύτερης των 20 kW οι οποίοι είναι παλαιότεροι των
15 ετών, τα κράτη μέλη θεσπίζουν τα απαραίτητα μέτρα για την
καθιέρωση μιας και μοναδικής επιθεώρησης ολόκληρης της εγκατά-
στασης. Με βάση την επιθεώρηση αυτή, που θα περιλαμβάνει αξιο-
λόγηση της αποτελεσματικότητας του λέβητα και των διαστάσεών
του σε σύγκριση με τις ανάγκες του κτιρίου, οι εμπειρογνώμονες
συνιστούν στους χρήστες την πιθανή αντικατάσταση των λεβήτων,
άλλες τροποποιήσεις στο σύστημα θέρμανσης και εναλλακτικές
λύσεις, είτε

β) εξασφαλίζουν την παροχή συμβουλών στους χρήστες σχετικά με την
αντικατάσταση λεβήτων, άλλες τροποποιήσεις στο σύστημα θέρμαν-
σης και εναλλακτικές λύσεις που μπορεί να περιλαμβάνουν επιθεω-
ρήσεις για την αξιολόγηση της απόδοσης και των διαστάσεων του
λέβητα. Το συνολικό αποτέλεσμα της προσέγγισης αυτής θα πρέπει
σε γενικές γραμμές να είναι ισοδύναμο με εκείνο των διατάξεων του
στοιχείου α). Τα κράτη μέλη που επιλέγουν τη δυνατότητα αυτή,
υποβάλλουν ανά διετία έκθεση στην Επιτροπή σχετικά με την ισο-
δυναμία της προσέγγισής τους.

Άρθρο 9

Επιθεώρηση συστημάτων κλιματισμού

Όσον αφορά τη μείωση της ενεργειακής κατανάλωσης και τον περιορι-
σμό των εκπομπών διοξειδίου του άνθρακα, τα κράτη μέλη θεσπίζουν
τακτική επιθεώρηση των εγκαταστάσεων κλιματισμού ωφέλιμης ονομα-
στικής ισχύος μεγαλύτερης των 12 kW.

Η επιθεώρηση αυτή περιλαμβάνει αξιολόγηση της αποτελεσματικότητας
του κλιματισμού και των διαστάσεών του σε σύγκριση με τις ανάγκες
του κτιρίου. Στους χρήστες παρέχονται κατάλληλες συμβουλές για
πιθανή βελτίωση ή αντικατάσταση του συστήματος κλιματισμού και
εναλλακτικές λύσεις.

▼B
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Άρθρο 10

Ανεξάρτητοι εμπειρογνώμονες

Τα κράτη μέλη μεριμνούν ώστε η πιστοποίηση των κτιρίων, η σύνταξη
των συνοδευτικών συστάσεων και η επιθεώρηση των λεβήτων και
συστημάτων να διεξάγονται με ανεξάρτητο τρόπο από ειδικευμένους
ή/και διαπιστευμένους εμπειρογνώμονες, είτε αυτοί είναι ελεύθεροι
επαγγελματίες είτε υπάλληλοι δημόσιων ή ιδιωτικών οργανισμών.

Άρθρο 11

Αξιολόγηση

Η Επιτροπή, επικουρούμενη από την επιτροπή του άρθρου 14, αξιολο-
γεί την οδηγία βάσει της εμπειρίας που αποκτάται κατά την εφαρμογή
της και, εφόσον απαιτείται, υποβάλλει προτάσεις όσον αφορά, μεταξύ
άλλων,

α) ενδεχόμενα συμπληρωματικά μέτρα για τις ανακαινίσεις κτιρίων
ολικής ωφέλιμης επιφάνειας κάτω των 10 000 m2·

β) τη θέσπιση γενικών κινήτρων για την εφαρμογή περαιτέρω μέτρων
για την βελτίωση της ενεργειακής απόδοσης των κτιρίων.

Άρθρο 12

Ενημέρωση

Τα κράτη μέλη μπορούν να λαμβάνουν τα κατάλληλα μέτρα για την
ενημέρωση των χρηστών των κτιρίων σχετικά με τις διάφορες μεθόδους
και πρακτικές που συμβάλλουν στη βελτίωση της ενεργειακής απόδο-
σης. Εφόσον τα κράτη μέλη το ζητήσουν, η Επιτροπή τα βοηθά στην
υλοποίηση των εν λόγω ενημερωτικών εκστρατειών που μπορούν να
αποτελέσουν αντικείμενο κοινοτικών προγραμμάτων.

Άρθρο 13

Προσαρμογή του πλαισίου

Τα μέρη 1 και 2 του παραρτήματος επανεξετάζονται κατά τακτά δια-
στήματα τα οποία δεν θα είναι μικρότερα των δύο ετών.

▼M1
Οι προσαρμογές των σημείων 1 και 2 του παραρτήματος της παρούσας
οδηγίας στην τεχνική πρόοδο, οι οποίες έχουν ως αντικείμενο την τρο-
ποποίηση μη ουσιωδών στοιχείων της παρούσας οδηγίας, θεσπίζονται
σύμφωνα με την κανονιστική διαδικασία με έλεγχο στην οποία παραπέ-
μπει το άρθρο 14 παράγραφος 2.

Άρθρο 14

Διαδικασία επιτροπής

1. Η Επιτροπή επικουρείται από επιτροπή.

2. Στις περιπτώσεις που γίνεται μνεία της παρούσας παραγράφου,
εφαρμόζονται το άρθρο 5α παράγραφοι 1 έως 4 και το άρθρο 7 της
απόφασης 1999/468/ΕΚ, τηρουμένων των διατάξεων του άρθρου 8
αυτής.

▼B
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Άρθρο 15

Μεταφορά στην εθνική νομοθεσία

1. Τα κράτη μέλη θέτουν σε ισχύ τις αναγκαίες νομοθετικές, κανο-
νιστικές και διοικητικές διατάξεις για να συμμορφωθούν με την
παρούσα οδηγία το αργότερο μέχρι τις 4 Ιανουαρίου 2006. Πληροφο-
ρούν αμέσως την Επιτροπή σχετικά.

Όταν τα κράτη μέλη θεσπίζουν τα εν λόγω μέτρα, τα τελευταία περιέ-
χουν παραπομπή στην παρούσα οδηγία ή συνοδεύονται από παρόμοια
παραπομπή κατά την επίσημη δημοσίευσή τους. Ο τρόπος της παραπο-
μπής καθορίζεται από τα κράτη μέλη.

2. Τα κράτη μέλη, όταν δεν είναι διαθέσιμοι ειδικευμένοι ή/και δια-
πιστευμένοι εμπειρογνώμονες, μπορούν να κάνουν χρήση πρόσθετης
περιόδου τριών ετών για την πλήρη εφαρμογή των διατάξεων των
άρθρων 7, 8 και 9. Τα κράτη μέλη, όταν κάνουν χρήση της ευχέρειας
αυτής, ενημερώνουν την Επιτροπή και παρέχουν τα απαραίτητα δικαιο-
λογητικά στοιχεία μαζί με χρονοδιάγραμμα της περαιτέρω εφαρμογής
της παρούσας οδηγίας.

Άρθρο 16

Έναρξη ισχύος

Η παρούσα οδηγία αρχίζει να ισχύει την ημέρα της δημοσίευσής της
στην Επίσημη Εφημερίδα των Ευρωπαϊκών Κοινοτήτων.

Άρθρο 17

Αποδέκτες

Η παρούσα οδηγία απευθύνεται στα κράτη μέλη.

▼B
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ

Γενικό πλαίσιο για τον υπολογισμό της ενεργειακής απόδοσης των κτιρίων
(άρθρο 3)

1. Η μέθοδος υπολογισμού της ενεργειακής απόδοσης των κτιρίων πρέπει του-
λάχιστον να περιλαμβάνει τους ακόλουθους παράγοντες:

α) θερμικά χαρακτηριστικά του κτιρίου (κέλυφος και εσωτερικά χωρίσματα,
κ.λπ.). Τα χαρακτηριστικά αυτά μπορούν να περιλαμβάνουν και την
αεροστεγανότητα·

β) εγκατάσταση θέρμανσης και τροφοδοσία θερμού νερού, συμπεριλαμβα-
νομένων των χαρακτηριστικών των μονώσεών τους·

γ) εγκατάσταση κλιματισμού·

δ) αερισμό·

ε) ενσωματωμένη εγκατάσταση φωτισμού (κυρίως στον τομέα που δεν
αφορά την κατοικία)·

στ) θέση και προσανατολισμό των κτιρίων, περιλαμβανομένων των εξωτερι-
κών κλιματικών συνθηκών·

ζ) παθητικά ηλιακά συστήματα και ηλιακή προστασία·

η) φυσικό αερισμό·

θ) εσωτερικές κλιματικές συνθήκες στις οποίες περιλαμβάνονται οι επιδιω-
κόμενες εσωτερικές κλιματικές συνθήκες.

2. Στον υπολογισμό αυτόν θα συνεκτιμάται, κατά περίπτωση, η θετική επίδραση
των ακολούθων παραγόντων:

α) ενεργά ηλιακά συστήματα και άλλα συστήματα θέρμανσης και ηλεκτρικά
συστήματα βασιζόμενα σε ανανεώσιμες πηγές ενέργειας·

β) ηλεκτρική ενέργεια παραγόμενη με ΣΠΗΘ·

γ) συστήματα κεντρικής θέρμανσης και ψύξης σε κλίμακα περιοχής ή οικο-
δομικού τετραγώνου·

δ) φυσικός φωτισμός.

3. Για το σκοπό αυτού του υπολογισμού, τα κτίρια θα κατατάσσονται σε κατη-
γορίες όπως:

α) οικογενειακές κατοικίες διαφόρων τύπων·

β) συγκροτήματα διαμερισμάτων·

γ) γραφεία·

δ) εκπαιδευτικά κτίρια·

ε) νοσοκομεία·

στ) ξενοδοχεία και εστιατόρια·

ζ) αθλητικές εγκαταστάσεις·

η) κτίρια υπηρεσιών χονδρικού και λιανικού εμπορίου·

θ) άλλα είδη κτιρίων που καταναλώνουν ενέργεια.
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